PRELIMINARIOJI BŪSIMO BUTO PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIS Nr. M1- _____

Vilnius, du tūkstančiai devintųjų  metų ....................... mėnesio.......diena 

1. Sutarties šalys

UAB „Santariškių namai“, įmonės kodas 3001 42629, adresas Goštauto 40A., Vilnius, atstovaujama ______________, veikiančio pagal ______________, toliau sutartyje – PARDAVĖJAS,

ir

..........................., a/k................., gyv. .................................................., bei ..........................., a/k................., gyv. .................................................., toliau sutartyje – PIRKĖJAS,

toliau kiekviena atskirai vadinama Šalimi, o kartu – Šalys, sudarėme šią preliminariąją būsimo buto pirkimo-pardavimo sutartį (toliau - Sutartis). 

2. Sutarties dalykas

2.1. Pagal šios Sutarties sąlygas PARDAVĖJAS įsipareigoja pasitelkęs rangovus, tiekėjus ir kitus trečiuosius asmenis pastatyti ir parduoti, o PIRKĖJAS už šioje Sutartyje nurodytą kainą nupirkti ir tam tikslui notarine forma sudaryti pagrindinę pirkimo-pardavimo sutartį (toliau – PAGRINDINĖ SUTARTIS) dėl viso žemiau nurodyto nekilnojamojo turto:

· Statomas ......... kambarių butas Nr............ daugiabučiame gyvenamajame name, kurio adresas ...................., Vilnius (toliau – NAMAS). Preliminarus NAMO vietos pažymėjimas žemės sklypo plane pateikiamas šios Sutarties priede Nr. 1.  Statomas butas (toliau Sutartyje BUTAS) bus ......... laiptinėje, .......... aukšte (BUTO vieta aukšto plane pažymėta Sutarties priede Nr.2). Preliminarus BUTO plotas ...................kv.m., preliminarus balkono ir/arba terasos plotas............. kv.m.  BUTO langų orientacija - ......

· Automobilio stovėjimo vieta _____________ esančioje antžeminėje lauko automobilių stovėjimo aikštelėje  Nr. …. (toliau – Automobilio stovėjimo vieta) (Sutarties priedas Nr. 3). 

· Sandėliukas  _____________ daugiabučiame gyvenamajame name, kurio adresas ...................., Vilnius (toliau – NAMAS). Preliminarus  sandėliuko vietos pažymėjimas žemės sklypo plane pateikiamas šios Sutarties priede Nr. 1.  Statomas  sandėliukas  (toliau Sutartyje SANDĖLIUKAS) bus  RŪSYJE, .......... KIEME (SANDĖLIUKO  vieta  plane pažymėta Sutarties priede Nr.2). Preliminarus SANDĖLIUKO plotas ...................kv.m., preliminarus plotas............. kv.m.  (Sutarties priedas Nr. 2). 

· Žemės sklypo, nurodyto 3.1 punkte, dalis, apskaičiuota, pagal 3 punkte nurodytus principus ir nurodyta plane (Sutarties priedas Nr. 1). 
2.2. Šalys susitaria, kad PAGRINDINĖJE SUTARTYJE galimas ir leidžiamas iki 3 (trijų) kv.m. dydžio nukrypimas nuo 2.1 punkte nurodytų preliminarių plotų, atitinkamai plotą didinant arba mažinant ir tai nebus laikoma Sutarties pažeidimu. Sutarties pažeidimu visais atvejais nebus laikomi plotų pasikeitimai, kurie atsirado po Sutarties sudarymo PIRKĖJO iniciatyva pakeitus BUTO projektą. 

2.3. Jeigu po BUTO inventorizacijos BUTO plotas ne dėl PIRKĖJO iniciatyvos pasikeičia daugiau nei 3 (penkiais) kv.m. nuo preliminaraus Sutartyje numatyto ploto ir šis BUTO ploto padidėjimas ar sumažėjimas netenkina PIRKĖJO, tuomet laikantis šiame punkte nurodyto eiliškumo:

Esant galimybei, PARDAVĖJAS pasiūlo PIRKĖJUI pakeisti BUTĄ į tame pačiame (ar kitame) PARDAVĖJO statomame name statomą laisvą butą, atitinkantį Sutarties preliminarią kainą ar BUTO plotą, o PIRKĖJAS privalo atsakyti per 10 (dešimt) kalendorinių dienų ar perka pasiūlytą laisvą butą. 

PIRKĖJAS gali atsisakyti šios Sutarties, pranešdamas apie tai PARDAVĖJUI per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo PARDAVĖJO pranešimo apie BUTO ploto pasikeitimą dienos. Tuomet PARDAVĖJAS įsipareigoja per 5 (penkias) darbo dienas grąžinti PIRKĖJUI jo sumokėtą Sutarties 5.1 punkte numatytą pirmąją įmoką ir 5 % (penkis procentus) metinių palūkanų, skaičiuojamų nuo PIRKĖJO įmokėtų įmokų sumos už laikotarpį nuo įmokų sumokėjimo dienos (imtinai) iki įmokų grąžinimo dienos. PIRKĖJAS sutinka nereikalauti jokios papildomos kompensacijos, išskyrus aukščiau nurodytas palūkanas, ir pareiškia, jog aukščiau nurodytos palūkanos visiškai padengia visus galimus PIRKĖJO nuostolius.

Jei PIRKĖJAS per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo pranešimo apie BUTO plotą pasikeitimą išsiuntimo dienos nepateikia atsakymo, ar perka pasiūlytą laisvą butą, arba PARDAVĖJAS nepasiūlė PIRKĖJUI įsigyti kito laisvo buto, tuomet PARDAVĖJAS turi teisę vienašališkai nutraukti Sutartį. Sutarties nutraukimo atveju PARDAVĖJAS įsipareigoja per 5 (penkias) darbo dienas grąžinti PIRKĖJUI jo sumokėtą Sutarties 5.1 punkte numatytą pirmąją įmoką ir 5 % (penkis procentus) metinių palūkanų, skaičiuojamų nuo PIRKĖJO įmokėtų įmokų sumos už laikotarpį nuo įmokų sumokėjimo dienos (imtinai) iki įmokų grąžinimo dienos. PIRKĖJAS sutinka nereikalauti jokios papildomos kompensacijos, išskyrus aukščiau nurodytas palūkanas ir pareiškia, jog aukščiau nurodytos palūkanos visiškai padengia visus galimus PIRKĖJO nuostolius.

2.4. Tikslūs BUTO, laiptinės numeriai, atsižvelgiant į projektinę dokumentaciją, ateityje bus nustatyti kompetentingų institucijų. 

2.5. Šalys susitaria, kad PAGRINDINĖJE SUTARTYJE bus numatyti visi šioje Sutartyje nurodyti įsipareigojimai, kurie turės būti vykdomi po PAGRINDINĖS SUTARTIES pasirašymo, bei šių įsipareigojimų vykdymo užtikrinimo priemonės. Visos kitos šioje Sutartyje nenumatytos šalių teisės bei pareigos bus nustatomos šalių susitarimu sudarant PAGRINDINĘ SUTARTĮ.

2.6. Sudarius PAGRINDINĘ SUTARTĮ PIRKĖJUI nuosavybės teise pereis ir NAMO bendro naudojimo mechaninė, elektros, sanitarinė-techninė ir kitokia įranga, išskyrus tą, kurią PARDAVĖJAS perleis paslaugų (darbų) tiekėjams ar kitoms specialios paskirties įmonėms.
3. Žemės skLYpo statusas 

3.1. NAMAS yra statomas ant 0,2385 ha bendro ploto žemės sklypo, kurio kadastrinis adresas yra 0101/0005:192 Vilniaus m. k.v., unikalus numeris 0101-0005-0192, adresas Santariškių g. 45, Vilnius (toliau – SKLYPAS). SKLYPAS nuosavybės teise priklauso PARDAVĖJUI.

3.2. PAGRINDINĖJE SUTARTYJE bus numatyta, kad kartu su BUTU, PIRKĖJUI yra parduodama ir idealioji SKLYPO dalis (toliau – SKLYPO DALIS) ir ši dalis nebus išskirta SKLYPE ir/arba pažymėta SKLYPO plane (išskyrus antžeminę Automobilio stovėjimo vietą , jeigu ji bus perkama PIRKĖJO, kurios ribos bus pažymėtos SKLYPO plane). Kartu su BUTU parduodamos SKLYPO DALIES dydį savo nuožiūra nustatys PARDAVĖJAS.

3.3. Įsigydamas SKLYPO DALĮ, PIRKĖJAS įsipareigoja padengti visas būsimas SKLYPO arba SKLYPO DALIES išlaikymo išlaidas (įskaitant, bet neapsiribojant, pareigą mokėti žemės mokestį ir pan.) proporcingai jo turimai SKLYPO daliai. Pasirašydamas šią Sutartį PIRKĖJAS patvirtina, kad jokia apimtimi ir priemonėmis nevaržys PARDAVĖJO teisės vystyti nekilnojamojo turto projektą SKLYPE, tai yra projektuoti, statyti naujus statinius, gauti leidimus statybai ir atlikti visus kitus veiksmus be atskiro PIRKĖJO sutikimo ar įgaliojimo. PIRKĖJAS patvirtina, kad yra susipažinęs su SKLYPE vystomu nekilnojamojo turto projektu.
4. Sutarties kaina.

4.1. Šalių susitarimu bendra preliminari parduodamo turto kaina yra ___________ Lt, kurią sudaro:

4.1.1. ............Lt (.........................) BUTO su daline BUTO vidaus apdaila (Sutarties priedas Nr. 4) 1 kv.m kaina;

4.1.2. ........ Lt (.....) balkono ir/arba terasos kaina;

4.1.3.  ........ Lt (.....) antžeminės Automobilio stovėjimo vietos kaina;

4.1.4. ........ Lt (.....) sandėliuko kaina;
4.1.5............... Lt (...................) požeminės Automobilio stovėjimo vietos kaina
4.2. Sutartyje nustatyta kaina nurodyta su 21 % PVM. Į Sutarties 4.1. punkte nurodytą kainą taip pat yra įskaičiuota ir SKLYPO DALIES kaina. Ši kaina PAGRINDINĖJE SUTARTYJE negali būti keičiama, nebent atsiras pagrindai, numatyti Sutarties 4.3. punkte, ar kitais Sutartyje numatytais atvejais.

4.3. Visa tiksli ir galutinė parduodamo BUTO kaina bus nustatyta PAGRINDINĖJE SUTARTYJE pagal patikslintus BUTO kadastrinių matavimų bylos duomenis ir Sutarties 4.1 punkte nurodytą BUTO kv.m kainą. Jeigu BUTO plotas pasikeičia daugiau kaip 3 kv.m., atitinkamai pakoreguojama galutinė BUTO kaina. BUTO kaina nemažinama, jeigu BUTO ploto sumažėjimas įvyko dėl PIRKĖJO iniciatyva pakeisto projektinio BUTO pertvarų ploto, sieninių spintų, papildomų pertvarų įrengimo ar kitokio BUTO projekto pakeitimo PIRKĖJO iniciatyva. Automobilio stovėjimo vietos, sandėliuko kaina yra fiksuota. 

4.4. Sutarties kaina litais nurodyta pagal Lietuvos Banko nustatytą euro ir lito santykį (kursą) - 1:3,4528. Lietuvos Bankui ar kitai kompetentingai institucijai nustačius kitą euro ir lito santykį (kursą), Sutarties kaina litais perskaičiuojama pagal nustatytą euro ir lito santykį (kursą), esantį atitinkamo mokėjimo, nurodyto Sutartyje, dieną. 

5. Mokėjimo už sutarties dalyką tvarka
5.1. PIRKĖJAS įsipareigoja sumokėti PARDAVĖJUI  per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo šios Sutarties pasirašymo               Lt.  t.y. sumą, lygią 15 (penkiolika) procentų nuo Sutarties 4.1. punkte nurodytos kainos. 

Ši  įmoka  yra laikoma  avansu ir Sutartyje nustatyta tvarka ji įskaičiuojama į PAGRINDINĖS SUTARTIES kainą.

Likusią kainos dalį Pirkėjas sumoka Pardavėjui ne vėliau kaip iki pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo ir notarinio patvirtinimo dienos, išskyrus Sutarties 5.1.2. p. numatytą atvejį.

Tuo atveju, jeigu už Butą/Turtą Pirkėjas atsiskaito naudodamas banko kreditą, likusią kainos dalį, t.y.                         Lt Pirkėjas (arba Pirkėjo vardu bankas) įsipareigoja sumokėti ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų, po Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo ir notarinio patvirtinimo dienos, jeigu Šalys sudarydamos Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį nesusitars kitaip.

5.1.1.1. Tuo atveju, jeigu už Butą/Turtą Pirkėjas atsiskaito naudodamas banko kreditą, Pirkėjas 
privalo prieš 10 (dešimt) darbo dienų iki Buto/Turto pirkimo – pardavimo sutarties pasi-

rašymo dienos informuoti Pardavėją apie kreditą suteiksiantį banką ir paskolos dydį.
5.2. Šalys susitaria, kad tuo atveju, jeigu Pirkėjas, iki Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo dienos pilnai neatsiskaito su Pardavėju (jeigu Pirkėjas atsiskaito Sutarties 5.1.1. p. numatyta tvarka) arba ilgiau kaip 10 (dešimt) kalendorinių dienų uždelsia atsiskaityti su Pardavėju (jeigu Pirkėjas atsiskaito Sutarties 5.1.2. p. numatyta tvarka), bus laikoma, kad Šalių teisės ir pareigos pasibaigė, Butas/Turtas Pirkėjui nėra parduotas ir lieka Pardavėjo nuosavybė. Tokiu atveju, Pirkėjas privalo grąžinti Pardavėjui viską, ką yra gavęs pagal šią ar Buto/Turto pirkimo-pardavimo sutartį, o Sutarties 5.1. p. nurodytas ir Pirkėjo Pardavėjui sumokėta suma lieka Pardavėjui, kaip bauda už Pirkėjo Sutartimi prisiimtų įsipareigojimų nevykdymą.

5.3. Įmokos už perkamą turtą sumokamos mokėjimo pavedimu (nurodymu) arba grynaisiais pinigais juos įnešant banke į PARDAVĖJO atsiskaitomąją sąskaitą Nr.: LT29 7044 0600 0768 0618 , atidarytą AB „SEB Vilniaus bankas“, banko kodas 70440. Lauke “mokėjimo paskirtis” turi būti įrašytas Sutarties pavadinimas ir numeris. Dokumentas, patvirtinantis apmokėjimą, yra banko išduotas patvirtinimas apie atliktą apmokėjimą. Mokėjimas laikomas įvykdytu nuo piniginių lėšų įskaitymo į PARDAVĖJO sąskaitą dienos. 

6. PARDAVĖJO ĮSIPAreigojimai ir teisės 

6.1. PARDAVĖJAS įsipareigoja užtikrinti, kad pagal patvirtintą projektą, laikantis projektavimo ir statybos veiklą reglamentuojančių įstatymų, PARDAVĖJO pasitelkti rangovai, tiekėjai ir tretieji asmenys pastatytų NAMĄ. 

6.2. Numatoma preliminari BUTO - statybos darbų pabaiga –          ,  Šiame Sutarties punkte numatyti terminai gali būti nukeliami dėl sekančių priežasčių:

atsiradus nenumatytiems darbams, dėl ko pailgėja darbų atlikimas, - tam laiko tarpui, kiek yra būtina atlikti pakeitimus;

PIRKĖJUI laiku neįvykdžius šioje Sutartyje numatytų įsipareigojimų, - tam laiko tarpui, kiek PIRKĖJO atitinkamų įsipareigojimų savalaikis neįvykdymas apsunkino PARDAVĖJO savalaikį įsipareigojimų įvykdymą;

dėl force majeure aplinkybių, valdžios ir savivaldos institucijų neveikimo, kitų teisės aktuose numatytų aplinkybių, – šių aplinkybių veikimo laikotarpiui.

6.3. PARDAVĖJUI įvykdžius savo sutartinius įsipareigojimus anksčiau Sutartyje numatytų preliminarių terminų, PIRKĖJAS privalo atitinkamai anksčiau pagal PARDAVĖJO pranešimą ir toliau šioje Sutartyje numatytus terminus pasirašyti BUTO apžiūros aktą, sudaryti PAGRINDINĘ SUTARTĮ bei įvykdyti kitus su tuo susijusius įsipareigojimus. 

6.4. PARDAVĖJAS įsipareigoja: 

Atlikus BUTO dalinę apdailą, parengti pasirašymui BUTO apžiūros aktą ir pakviesti PIRKĖJĄ jį pasirašyti. Jei PIRKĖJAS turi pretenzijų dėl perduodamo BUTO kokybės, jis turi teisę savo pastabas įrašyti į BUTO apžiūros aktą. PIRKĖJAS BUTO apžiūros akte nenurodęs kokybės trūkumų, kuriuos jis galėjo pastebėti apžiūrėdamas butą, neturi teisės vėliau jais remtis. Pagrįstus BUTO kokybės trūkumus, PIRKĖJO nurodytus BUTO apžiūros akte, su kuriais PARDAVĖJAS sutinka ir kuriuos patvirtina, PARDAVĖJAS, pasitelkęs rangovus, įsipareigoja pašalinti savo lėšomis per protingą terminą, paprastai ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nuo BUTO apžiūros akto pasirašymo dienos. PARDAVĖJUI nesutikus su PIRKĖJO įvardintais trūkumais, o taip pat PIRKĖJUI nepripažįstant, kad BUTO apžiūros akte PIRKĖJO nurodyti BUTO kokybės trūkumai tinkamai pašalinti, tarp Šalių kilusiam ginčui išspręsti Šalys ne vėliau kaip per 5 dienas bendru sutarimu pasitelkia nepriklausomą ekspertą. Jei Šalys nesusitaria dėl nepriklausomo eksperto kandidatūros, kiekviena Šalis per penkias darbo dienas paskiria po savo nepriklausomą ekspertą, kurie privalo pateikti bendrą ekspertizės išvadą ne vėliau kaip per penkias darbo dienas nuo jų paskyrimo. Jei kuri nors iš Šalių nebendradarbiauja dėl nepriklausomo eksperto skyrimo, kitos Šalies vienašališkai paskirto nepriklausomo eksperto išvada yra privaloma kitai Šaliai. Nepriklausomas(i) ekspertas(ai) surašo ir pateikia Šalims išvadą, kokie konkretūs BUTE atlikti statybos darbai neatitinka įstatymų numatytų įprastinių kokybės reikalavimų. Nepriklausomo(ų) eksperto(ų) išvada dėl statybos darbų trūkumų yra privaloma abiem Šalims. Jeigu BUTO kokybės trūkumus patvirtina abiejų Šalių nepriklausomas(i) ekspertas(ai), nepriklausomo(ų) eksperto(ų) darbo išlaidas apmoka PARDAVĖJAS. Jeigu nepriklausomas(i) ekspertas(ai) nenustato BUTO kokybės trūkumų, nepriklausomo(ų) eksperto(ų) darbo išlaidas apmoka PIRKĖJAS. Jeigu PARDAVĖJAS pripažįsta tik dalį nepriklausomo(ų) eksperto(ų) nurodytų BUTO kokybės trūkumų arba tik dalį jų patvirtina abiejų Šalių parinktas(i) nepriklausomas(i) ekspertas(ai), nepriklausomo(ų) eksperto(ų) darbo išlaidas Šalys apmoka proporcingai pripažintiems/nepripažintiems arba patvirtintiems/nepatvirtintiems BUTO kokybės trūkumams. Šalys susitaria, kad, PIRKĖJUI pareiškus pretenzijas dėl BUTO kokybės, sprendžiant klausimus dėl galimų nuokrypių, Šalys vadovausis statybos taisyklėmis ST 121895674.03:2005 “Bendrieji statybos darbai”, patvirtintomis 2005.07.07 Lietuvos statybininkų asociacijos ir įregistruotomis Lietuvos aplinkos ministerijoje reg.Nr.S-309 2005-07-11, išskyrus atvejus, kai projektas leidžia didesnius nuokrypius – tokiais atvejais yra vadovaujamasi projekte numatytais leistinais nuokrypiais.
PIRKĖJAS supranta ir sutinka, kad BUTO apžiūros akto pasirašymas yra privalomas. Jeigu PIRKĖJAS nepareiškia pretenzijų dėl BUTO kokybės trūkumų per 5 (penkias) darbo dienas nuo informavimo apie BUTO dalinės apdailos darbų pabaigą ir neatvyksta pasirašyti BUTO apžiūros akto, laikoma, kad PIRKĖJAS patvirtino ir pripažino, kad pretenzijų dėl atliktų darbų apimties ir BUTO kokybės neturi. Šiuo atveju BUTO apžiūros aktą pasirašo PARDAVĖJAS, dalyvaujant nepriklausomam ekspertui. Į BUTO apžiūros aktą nepriklausomas ekspertas įrašo išvadą dėl BUTO kokybės. BUTO apžiūros data bus laikoma PARDAVĖJO ir nepriklausomo eksperto išvadų surašymo data.

Per 10 (dešimt) kalendorinių dienų BUTO apžiūros akto pasirašymo,  jeigu kitoks terminas PARDAVĖJO nėra nurodomas BUTO apžiūros akte, pasirašyti PAGRINDINĘ SUTARTĮ. 

Organizuoti NAMO pridavimą Lietuvos Respublikos statybos įstatymo ir kitų norminių aktų nustatyta tvarka sudarytai komisijai iki                   . Šiuo tikslu PIRKĖJAS sutinka ir neprieštarauja, kad PAGRINDINĖ SUTARTIS kartu bus ir PIRKĖJO suteiktas įgaliojimas PARDAVĖJUI atstovauti PIRKĖJĄ valstybės ir savivaldos institucijose atliekant veiksmus, susijusius su NAMO pripažinimu tinkamu naudoti. PARDAVĖJAS neatsakingas už savalaikį NAMO nepridavimą, jeigu atskirų butų savininkai vėluoja atlikti būtinosios butų apdailos darbus. PIRKĖJAS privalo bendradarbiauti, kad PARDAVĖJAS galėtų tinkamai įvykdyti šiame punkte nurodytą įsipareigojimą. 

6.5. PARDAVĖJAS pareiškia, o PIRKĖJAS sutinka su tuo, kad NAMAS bei SKLYPAS būtų įkeisti NAMO statybą finansuojančiam bankui – AB „SEB Vilniaus bankas“ (ar kitam statybą finansuojančiam bankui). PAGRINDINĖS SUTARTIES sudarymo metu PARDAVĖJAS įsipareigoja pateikti PIRKĖJUI statybą finansuojančio banko garantinį raštą dėl BUTO ir SKLYPO įkeitimo panaikinimo, kurios bus numatytos ne blogesnės PIRKĖJUI hipotekos atsisakymo sąlygos: BUTO įkeitimas bus panaikintas ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) darbo dienų nuo PIRKĖJO visiško atsiskaitymo pagal PAGRINDINĘ SUTARTĮ, o Automobilių stovėjimo vietų ir SKLYPO įkeitimas bus panaikintas ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų po to, kai bus parduoti visi ant SKLYPO statomuose namuose esantys butai bei kitos patalpos, Automobilių stovėjimo vietos ir už juos bus tinkamai atsiskaitę visi pirkėjai.  

6.6. PARDAVĖJAS garantuoja, kad pasirašant šią Sutartį BUTAS nėra parduotas tretiesiems asmenims.

6.7. PARDAVĖJAS įsipareigoja perduoti administruoti NAMĄ butų savininkų bendrosios nuosavybės teisės įgyvendinimą tokia veikla užsiimančiai įmonei (toliau Sutartyje vadinama – NAMO Administratoriumi) iki PAGRINDINĖS SUTARTIES sudarymo ir PAGRINDINE SUTARTIMI perleisti PIRKĖJUI teises ir pareigas, kylančias iš sutarties su NAMO Administratoriumi. 

6.8. PARDAVĖJAS įsipareigoja perduoti ir PAGRINDINE SUTARTIMI perleisti PIRKĖJUI teises ir pareigas, kylančias iš STATINIO/PASTATO 5RENGIMO/STATYBOS ŠILUMOS TIEKIMO TINKLŲ APSAUGOS ZONOJE SUTARTIES. 

7. PIRKĖJO įsipareigojImai ir teisės, PATVIRTINIMAI

7.1. PIRKĖJAS įsipareigoja:

atlikti ir baigti perkamo BUTO būtinosios apdailos darbus, kurie pagal galiojančius statybos techninius reglamentus yra pakankami NAMĄ pripažinti tinkamu naudoti (Sutarties Priedas Nr.5), ne vėliau kaip per 120 dienų nuo buto perdavimo Akto apdailos atlikimui  pasirašymo dienos. PIRKĖJAS yra supažindintas su STR 1.11.01:2002 “Statinių pripažinimo tinkamais naudoti tvarka“ numatytu reikalavimu, kad daugiabučiai namai pripažįstami tinkamais naudoti tik užbaigus butų apdailą. PIRKĖJAS iki būtinosios apdailos darbų atlikimo pabaigos įsipareigoja be atskiro raštiško PARDAVĖJO sutikimo BUTO neparduoti, nepadovanoti, kitaip neperleisti trečiajam asmeniui, neįkeisti bei kitaip neapriboti savo teisių į įsigytą BUTĄ. Galutinai atlikus būtinosios apdailos darbus ir visiškai atsiskaičius už nupirktą BUTĄ, aukščiau šiame punkte išvardinti apribojimai netenka galios ir PIRKĖJAS įgis nevaržomą teisę valdyti, naudotis ir disponuoti įsigytu BUTU pagal jo paskirtį. Šis PIRKĖJO apribojimas privalo būti įtrauktas į BUTO pažymėjimą apie nekilnojamojo daikto ir daiktinių teisių į jį įregistravimą nekilnojamojo turto registre. Turint tikslą kontroliuoti BUTO būtinosios apdailos atlikimo terminus bei apimtį, šalys susitaria, kad PARDAVĖJAS turi teisę gauti informaciją apie apdailos darbų vykdymą. Tuo tikslu PIRKĖJAS įsipareigoja užtikrinti, kad PARDAVĖJAS galėtų ne rečiau kaip kartą per 2 savaites kartu su PIRKĖJU ar jo nurodytu asmeniu įeiti į butą ir apžiūrėti, ar laiku bei visa apimtimi yra atliekami apdailos darbai. Jeigu PARDAVĖJUI, remiantis savo profesine patirtimi, yra pagrindas abejoti, ar PIRKĖJAS užbaigs būtinosios apdailos darbus per Sutartyje nustatytą terminą, PARDAVĖJAS turi teisę sudaryti darbų atlikimo grafiką ir nustatyti jame tarpinius darbų atlikimo terminus. PIRKĖJUI per nustatytą terminą neužbaigus būtinosios apdailos darbų arba atsisakant supažindinti PARDAVĖJĄ su atliktais darbais ir neištaisius šių pažeidimų per PARDAVĖJO papildomai skirtą 15 (penkiolikos) kalendorinių dienų terminą, PARDAVĖJAS turi teisę vienašališkai nutraukti šią Sutartį arba PARDAVĖJAS, PARDAVĖJO pasirinkimu, turi teisę savarankiškai PIRKĖJO sąskaita atlikti būtinosios apdailos darbus, reikalingus, kad NAMAS būtų pripažintas tinkamu naudoti. PIRKĖJAS įsipareigoja visiškai atlyginti PARDAVĖJO išlaidas, susijusias su BUTO būtinosios apdailos atlikimu, bei PARDAVĖJO nuostolius, patirtus dėl to, kad NAMAS dėl PIRKĖJO kaltės nebuvo laiku priduotas norminių aktų nustatyta tvarka sudarytai komisijai. PIRKĖJUI užbaigus BUTO būtinosios apdailos darbus ir apie tai raštu informavus PARDAVĖJĄ, PARDAVĖJAS, esant PIRKĖJO rašytiniam prašymui, per 5 (penkias) darbo dienas įsipareigoja išduoti PIRKĖJUI patvirtinimą, jog PIRKĖJAS įvykdė įsipareigojimą dėl BUTO būtinosios apdailos darbų atlikimo, kurio pagrindu VĮ Registrų centro Vilniaus filialas išregistruotų PIRKĖJO suvaržymą valdyti, naudoti ir disponuoti įsigytu BUTU. 

Vykdant BUTO būtinosios apdailos darbus užtikrinti, kad būtų laikomasi teisės aktų, statybos techninių reglamentų bei BUTO apdailos darbų atlikimo taisyklių reikalavimų (Sutarties Priedas Nr. 9). PIRKĖJAS įsipareigoja visiškai atlyginti PARDAVĖJUI ar tretiesiems asmenims dėl PIRKĖJO ar jo pasitelktų trečiųjų asmenų veiklos (neveikimo) kilusius nuostolius.

Nekeičiant virtuvės ir sanitarinio mazgo zonų,  PIRKĖJAS turi teisę ne vėliau kaip iki ____ siūlyti keisti BUTO kambarių pertvarų (išskyrus laikančiąsias mūrines ir san. mazgų) išdėstymo planą, elektros rozečių, šviestuvų, televizijos ir telefono rozečių išdėstymo planą, pateikti sanmazgo(-ų), virtuvės sanitarinių prietaisų išdėstymo planą (nurodant prietaiso tipą ir prijungimo schemą). Tokie pakeitimai įsigalioja, jeigu abiejų šalių yra suderinti raštu ne vėliau kaip iki ____. PARDAVĖJAS turi teisę nesutikti ir netvirtinti PIRKĖJO pateiktų pasiūlymų, įvardindamas tokio nesutikimo priežastis. PIRKĖJAS netenka teisės inicijuoti aukščiau nurodytų pakeitimų, jeigu nepateikė jokio prašymo arba prašymą dėl pakeitimo pateikė praleidęs šiame punkte numatytą terminą arba nesuderino pakeitimų su PARDAVĖJU per šiame punkte numatytą terminą. Tokiu atveju BUTAS bus pastatytas bei dalinai įrengtas vadovaujantis pradiniu BUTO projektu bei šios Sutarties priedais - priedu Nr.2 -BUTO planas ir išdėstymas aukšto plane bei priedu Nr.4 – BUTO dalinės apdailos aprašymas.     

Apdailos darbai turi būti atliekami laikantis teisės aktų reikalavimų bei pagrįstų PARDAVĖJO nurodymų (PARDAVĖJO parengtų BUTO apdailos taisyklių). 

7.2. PARDAVĖJUI pranešus apie BUTO dalinės apdailos atlikimą, PIRKĖJAS įsipareigoja ne vėliau kaip    per 5 (penkias) darbo dienas nuo informavimo apie tai dienos atvykti ir pasirašyti BUTO apžiūros aktą. 

7.3.  PIRKĖJAS įsipareigoja per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo  BUTO apžiūros akto pasirašymo,  pasirašyti PAGRINDINĘ SUTARTĮ Vilniaus miesto 24-jame arba kitame PARDAVĖJO pasiūlytame notarų biure bei laiku įvykdyti visus piniginius įsipareigojimus. Už PAGRINDINĖS SUTARTIES notarinį patvirtinimą ir jos įregistravimą Nekilnojamojo turto registre, bei visas kitas notarines rinkliavas už įgaliojimus ir / ar sutikimus  apmoka PIRKĖJAS. 

7.4. PIRKĖJAS yra informuotas, kad NAMO Administratoriumi yra atrinktas  UAB  Servico , su kuriuo bus sudaryta Namo administravimo ir kitų paslaugų teikimo sutartis. PIRKĖJAS sutinka, kad nuo BUTO apžiūros akto pasirašymo momento NAMO Administratorius teiktų NAMO administravimo ir kitų paslaugų teikimo sutartyje nurodytas paslaugas, toje sutartyje nurodytomis kainomis ir sąlygomis. PIRKĖJAS patvirtina, jog gavo iš PARDAVĖJO pasirašyti sutikimą ir jį pasirašė, kad Pardavėjo nurodyta įmonė Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu būtų paskirta NAMO butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratoriumi. PIRKĖJAS įsipareigoja PAGRINDINĖS SUTARTIES pagrindu perimti iš PARDAVĖJO teises bei pareigas, susijusias su NAMO priežiūros išlaidų ir kitų paslaugų apmokėjimu, taip pat kitų įsipareigojimų vykdymą, kylančių iš NAMO administravimo ir kitų paslaugų teikimo sutarties, sudarytos tarp PARDAVĖJO ir NAMO Administratoriaus. PIRKĖJAS įsipareigoja:

mokėti už NAMO Administratoriaus teikiamas paslaugas nuo BUTO apžiūros akto pasirašymo; 

laikytis NAMO Administratoriaus parengtų galiojančių NAMO bendrojo naudojimo objektų/bendrojo naudojimo patalpų eksploatavimo taisyklių reikalavimų; 

proporcingai savo nuosavybės teise valdomo turto daliai apmokėti susidariusias išlaidas, dėl NAMO Administratoriui perduotų pasaugai bendro naudojimo objektų sugadinimo, sužalojimo, žuvimo, sugedimo ir panašiais atvejais, jei tai įvyktų  ne dėl NAMO Administratoriaus kaltės;

Naudoti NAMO bendrojo naudojimo objektus bei su jais susijusią įrangą pagal funkcinę jų paskirtį, laikantis gamintojų nustatytų eksploatavimo taisyklių, nepažeidžiant butų/kitų patalpų savininkų/ bei PARDAVĖJO  teisių ir teisėtų interesų, geranoriškai bendradarbiauti su butų/kitų patalpų savininkais, PARDAVĖJU ir NAMO Administratoriumi dėl visų su NAMO priežiūra ir eksploatacija susijusių klausimų;

laikytis norminių teisės aktų nustatytų statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimų, darbų saugos, higienos, aplinkosaugos bei kitų reikalavimų;

NAMO bendrojo naudojimo objektus ir su jais susijusią inžinerinę įrangą pertvarkyti ir keisti tik norminių teisės aktų nustatyta tvarka, gavus visus tokiems pakeitimams ir pertvarkymams reikalingus leidimus/sutikimus ir informuoti apie tai NAMO Administratorių bei atlyginti dėl tokių pertvarkymų ir pakeitimų NAMO Administratoriui, NAMO butų/kitų patalpų savininkams, PARDAVĖJUI, kitiems tretiesiems asmenims padarytą žalą (jei ji buvo padaryta);

PIRKĖJAS įsipareigoja laikytis NAMO bendrojo naudojimo objektų eksploatavimo taisyklių reikalavimų (Sutarties priedas Nr.6).

PIRKĖJAS įsipareigoja prieš reikšdamas, bet kokias, pretenzijas PARDAVĖJUI dėl garantiniu laikotarpiu galimų NAMO (i) bendro naudojimo objektų; (ii) bendro naudojimo patalpų; (iii) bendrosios pastato konstrukcijos; (iiii) bendros inžinerinės įrangos; atliktų darbų, statybos produktų ir/ar įrenginių defektų, apie tai informuoti NAMO Administratorių.

7.5. PIRKĖJAS įsipareigoja nuo BUTO apžiūros akto pasirašymo dienos mokėti kiekvieną mėnesį iki kito mėnesio 20 (dvidešimtos) dienos visus mokesčius, susijusius su visų energetinių resursų sunaudojimu (šildymas, vanduo, elektros energija), šiukšlių išvežimu ir kt. šių išlaidų dydį apskaičiuojant pagal apskaitos prietaisus (jeigu jie įrengti ir veikia), o jeigu nėra įrengta apskaitos prietaisų arba jie neveikia - proporcingai PIRKĖJO BUTO bei kitų patalpų plotui. Mokėtinos sumos mokamos tiesiogiai PARDAVĖJUI arba NAMO Administratoriui pagal pateiktas sąskaitas. 

7.6. PIRKĖJAS įsipareigoja ne vėliau kaip per 10 (dešimt) kalendorinių dienų nuo pranešimo (kuris gali būti paskelbiamas žodžiu, raštu ar viešai raštu NAMO skelbimų lentoje), kad galima sudaryti tiesiogines elektros energijos bei vandens pirkimo sutartis, gavimo sudaryti savo vardu tokias sutartis bei už sunaudotus energetinius išteklius tiesiogiai mokėti energetinių išteklių teikėjams. PIRKĖJAS įsipareigoja kompensuoti visus NAMO Administratoriaus ir PARDAVĖJO nuostolius ir išlaidas, susijusius su tuo, kad PIRKĖJAS nustatytais terminais nepasirašo tiesioginių sutarčių dėl elektros energijos, vandens bei kitų išteklių naudojimo. PARDAVĖJAS turi teisę vienašališkai nutraukti aukščiau numatytų paslaugų teikimą PIRKĖJUI, jei PIRKĖJAS uždelsia apmokėti eksploatacines išlaidas ar vengia sudaryti ir nesudaro tiesioginių sutarčių dėl elektros energijos, vandens, karšto vandens, šildymo ir kt. išteklių naudojimo su šių išteklių tiekėjais.

7.7. Tuo atveju, jeigu lauko šilumos tinklus bent dalinai paklos UAB „Vilniaus energija“ ar jo pasitelkti rangovai, PIRKĖJAS įsipareigoja: 
kartu su PAGRINDINE SUTARTIMI tiesiogiai su UAB „Vilniaus energija“ pasirašyti UAB „Vilniaus energija“ naudojamos tipinės formos Šilumos pirkimo-pardavimo sutartį, po jos pasirašymo pradėti ir nepertraukiamai ne mažiau kaip 10 (dešimt) metų pirkti (vartoti) UAB „Vilniaus energijos“ parduodamą (tiekiamą) šilumos energiją termofikaciniu vandeniu BUTO bei NAMO šildymui bei karštam vandeniui ruošti, nepertvarkyti BUTE bei NAME ar atskirose jo dalyse šildymo sistemos, keičiant šilumos šaltinį, neįrenginėti patalpų šildymui grindinio šildymo bei konvektorių. 
kartu su PAGRINDINE SUTARTIMI tiesiogiai su UAB „Vilniaus energija“ pasirašyti UAB „Vilniaus energija“ naudojamos tipinės formos Šilumos energijos paskirstymo sistemos pasaugos sutartį, Pastato šildymo, karšto vandens sistemos ir paskirstymo sistemos priežiūros sutartį, kurių galiojimo terminas ne trumpesnis kaip 10 (dešimt) metų. 
kas mėnesį mokėti UAB „Vilniaus energija“ už NAMO šildymo, karšto vandens sistemų priežiūrą bei kitas paslaugas tuo metu galiojančių teisės aktų numatyto dydžio mokestį (-čius). 
Parduodamas ar kitaip perleisdamas BUTĄ ar kitą PIRKĖJO perkamą turtą tretiesiems asmenims, PIRKĖJAS įsipareigoja perduoti neįvykdytus įsipareigojimus bei teises pagal su UAB „Vilniaus energija“ pasirašytas sutartis naujiesiems turto įgijėjams. 
7.8. PIRKĖJUI yra žinoma, kad pagal teisės aktų nuostatas NAMĄ ar jo dalis (įskaitant ir BUTĄ) galima naudoti tik po to, kai NAMAS nustatyta tvarka yra pripažintas tinkamu naudoti.

7.9. PIRKĖJUI nusprendus perleisti teises ir pareigas, kylančias iš šios Sutarties iki PAGRINDINĖS SUTARTIES pasirašymo, PIRKĖJAS tam turi gauti išankstinį raštišką PARDAVĖJO sutikimą. PIRKĖJAS privalo iki teisių ir pareigų, kylančių iš šios Sutarties, perleidimo dienos sumokėti PARDAVĖJUI jo konkrečiu atveju nustatytą mokestį, kompensuojantį dokumentų parengimo ir kt. išlaidas. Tokio mokesčio dydį, kuris yra nuo 500 Lt iki 20 000 Lt, apskaičiuoja PARDAVĖJAS. Tuo atveju, jeigu iš Sutarties kylančios teisės ir pareigos perleidžiamos artimiesiems giminaičiams, t.y. tėvams, vaikams, broliams, seserims, seneliams, vaikaičiams, tokio mokesčio dydis yra lygus 500 (penkiems šimtams) litų.
7.10. PIRKĖJAS užtikrina, kad jis yra mokus ir finansiškai pajėgus įvykdyti visus šioje Sutartyje prisiimtus įsipareigojimus. PIRKĖJAS supranta, kad PIRKĖJO finansinės padėties pablogėjimas ateityje nėra pakankama ir sąžininga priežastis, dėl ko PIRKĖJAS ateityje galėtų nutraukti Sutartį, todėl šalių susitarimu, jei PIRKĖJAS sieks Sutarties nutraukimo dėl šios priežasties, PARDAVĖJO nuostoliai nutraukiant Sutartį bus vertintini ne mažiau kaip 10% viso parduodamo turto kainos.
7.11. PIRKĖJAS yra informuotas, kad negalima statyti automobilio su dujine įranga požeminėje Automobilio stovėjimo vietoje.

7.12. PIRKĖJAS, sudarydamas PAGRINDINĘ SUTARTĮ, atsisakys pirmumo teisės įsigyti kitas SKLYPO DALIS ir automobilių stovėjimo vietas, esančias automobilių stovėjimo aikštelėje, kurioje PIRKĖJAS įsigyja Automobilio stovėjimo vietą. PIRKĖJAS patvirtina, jog PAGRINDINĖJE SUTARTYJE sutiks, kad kiekvienas SKLYPO DALIES ir automobilių stovėjimo aikštelės, kurioje yra Automobilio stovėjimo vieta, bendraturtis valdytų, naudotų ir disponuotų (dovanotų, parduotų, įkeistų, apsunkintų kitomis teisinėmis priemonėmis) jam priklausančią automobilių stovėjimo aikštelės dalį savo nuožiūra, laikydamasis galiojančių teisės aktų. 

7.13. PIRKĖJAS patvirtina, kad išsamiai susipažino su BUTO orientacija pasaulio šalių atžvilgiu, BUTO išplanavimu (san. mazgo, vidinių pertvarų, elektros laidų ir lizdų išdėstymu, kt.) ir dėl to neturi jokių pretenzijų ir nereikalaus jokių BUTO išplanavimo pakeitimų, išskyrus Sutarties 7.1.3. punkte numatytą atvejį.
7.14. PIRKĖJAS patvirtina, jog PARDAVĖJAS jį informavo apie būsimus SKLYPO bei gretimų sklypų užstatymo planus ir PIRKĖJAS nereikš PARDAVĖJUI jokių pretenzijų, susijusių su tuo, kad juose bus vykdomi kitų statinių statybos darbai.

7.15. Per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo šios Sutarties sudarymo dienos PIRKĖJAS turi teisę pranešti raštu PARDAVĖJUI apie atsisakymą nuo šios Sutarties, o PARDAVĖJAS įsipareigoja netaikyti jokių sankcijų bei per 5 (penkias) darbo dienas nuo atsisakymo gavimo grąžinti PIRKĖJUI jo sumokėtą avansą. 

7.16. Per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo Sutarties 7.15. punkte numatyto termino pabaigos PIRKĖJAS turi teisę pranešti raštu PARDAVĖJUI apie atsisakymą nuo šios Sutarties. Šiuo atveju PIRKĖJAS įsipareigoja atsisakymo nuo Sutarties dieną sumokėti PARDAVĖJUI netesybas, kurių dydis yra 0,2 (dvi dešimtosios) procento nuo bendros parduodamo turto kainos, numatytos Sutarties 4.1. punkte. Likusi PIRKĖJO sumokėtos kainos dalis (jeigu ji buvo sumokėta), atskaičius šiame punkte numatytas netesybas, PIRKĖJUI grąžinama per 5 (penkias) darbo dienas nuo atsisakymo nuo Sutarties gavimo į PIRKĖJO nurodytą sąskaitą. Jeigu PIRKĖJAS buvo sudaręs su PARDAVĖJU sutartį dėl paslaugų, susijusių su nekilnojamojo turto pirkimu, suteikimo (rezervavimo sutartį), tai PIRKĖJUI atsisakius nuo Sutarties, Pirkėjo atliktas mokėjimas pagal minėtą paslaugų sutartį PIRKĖJUI nėra grąžinamas.

7.17.  PIRKĖJAS įsipareigoja leisti UAB "Vilniaus vandenys" ar jos teisių perėmėjams visą NAMO, kuriame yra parduodamas BUTAS, eksploatavimo laikotarpį neatlygintinai naudotis vandens apskaitos mazgo patalpa tiek, kiek reikia tinkamai naudoti šalto vandens įvadą bei vandens apskaitos mazgą ir kitą su vandens tiekimu susijusią įrangą, t.y. tikrinti vandens apskaitos prietaisų rodmenis, aptarnauti vandens apskaitos mazgą, šalinti avarijas ir pan. Šis sutikimas taikomas ir kitų paslaugų teikėjų atžvilgiu (įskaitant, bet neapsiribojant šilumos, elektros energijos, telekomunikacijų paslaugų teikėjams). PIRKĖJAS yra informuotas, kad NAME įrengta siurblinė, inžineriniai tinklai – lietaus kanalizacijos vamzdynas, inžineriniai tinklai – spaudiminės kanalizacijos vamzdynas, inžineriniai tinklai – šalto vandens tiekimo vamzdynas, inžineriniai tinklai – fekalinė kanalizacija PARDAVĖJO bus perduoti į Vilniaus m. savivaldybės balansą ir PAGRINDINE SUTARTIMI nebus parduodami PIRKĖJUI.
8. atsakomybė už sutarties nevykdymą, sutarties nutraukimas

8.1. Už uždelsimą vykdyti šioje Sutartyje nurodytas prievoles, susijusius su piniginių lėšų mokėjimu, bet kuri šalis, kitos šalies rašytiniu pareikalavimu, moka kitai šaliai 0,04 (keturių šimtųjų) procento dydžio delspinigius už kiekvieną uždelstą dieną nuo laiku nesumokėtos sumos. Kai PIRKĖJAS neatlieka ir/arba netinkamai atlieka veiksmus, kuriems šioje Sutartyje yra nustatyti terminai, o jeigu terminai nenustatyti – neatlieka jų per protingą terminą, atitinkamai nuo praleisto termino dienos arba PARDAVĖJO pareikalavimo mokėti delspinigius dienos moka 0,04 (keturių šimtųjų) procento dydžio delspinigius už kiekvieną uždelstą dieną nuo bendros parduodamo turto kainos.

8.2. Už BUTO apdailos taisyklių reikalavimų nesilaikymą arba netinkamą laikymąsi PIRKĖJAS įsipareigoja mokėti minėtose taisyklėse numatytas netesybas.

8.3. Sutartis gali būti nutraukta:

8.3.1. abipusiu raštišku šalių susitarimu, jame išsprendžiant visus su Sutarties nutraukimu susijusius klausimus;

8.3.2. vienašališkai PARDAVĖJO iniciatyva, jeigu PIRKĖJAS nevykdo ar netinkamai vykdo bet kurio iš šioje Sutartyje nurodyto PIRKĖJO prisiimto įsipareigojimo (ne dėl PARDAVĖJO kaltės), ir nepašalina pažeidimo per 15 (penkiolika) kalendorinių dienų nuo atitinkamo raštiško PARDAVĖJO pranešimo išsiuntimo dienos. Pateiktas pranešimas kartu laikomas ir įspėjimu apie Sutarties nutraukimą. Sutartis laikoma nutraukta, jeigu raštu nurodyti pažeidimai yra nepašalinami. PARDAVĖJUI nutraukus Sutartį dėl PIRKĖJO kaltės, PARDAVĖJAS turi teisę iš PIRKĖJO sumokėtų įmokų savo naudai išskaityti (vienašališkai įskaitant vienarūšius priešpriešinius įsipareigojimus) 10 (dešimties) procentų nuo Sutarties 4.1. punkte nurodytos kainos dydžio sumą, o likusią PIRKĖJO sumokėtų įmokų dalį įsipareigoja ne vėliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties nutraukimo pervesti į PIRKĖJO nurodytą sąskaitą, nebent PARDAVĖJO galimi nuostoliai dėl Sutarties nutraukimo yra sidesni už sumą, lygią 10 (dešimt) procentų nuo Sutarties 4.1. punkte nurodytos kainos. Jeigu PIRKĖJAS nėra PARDAVĖJUI sumokėjęs jokių mokėtinų sumų, iš kurių būtų galima išskaityti aukščiau šiame punkte nurodytą sumą, arba tokių mokėtinų sumų nepakanka, PIRKĖJAS įsipareigoja priskaičiuotą sumą sumokėti ne vėliau kaip per 3 (tris) darbo dienas nuo atitinkamo PARDAVĖJO reikalavimo gavimo;
8.3.3. vienašališkai PARDAVĖJO iniciatyva apie Sutarties nutraukimą įspėjus PIRKĖJĄ prieš 15 (penkiolika) kalendorinių dienų, jeigu PARDAVĖJAS nebegali įvykdyti šios Sutarties arba bet kurios esminės šios Sutarties sąlygos dėl nenugalimos jėgos aplinkybių, dėl valstybės, savivaldybės ar kitų institucijų veiksmų ar neveikimo, dėl trečiųjų asmenų, už kuriuos PARDAVĖJAS neatsako, veiksmų ar neveikimo, o taip pat kitais įstatymuose numatytais pagrindais, tokiu atveju PARDAVĖJAS per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo sutarties nutrukimo dienos grąžina PIRKĖJUI visas jo pagal sutartį PPARDAVĖJUI sumokėtas įmokas.
8.3.4. kitais Sutartyje arba teisės aktuose numatytais atvejais. 

8.4. PAGRINDINĖS SUTARTIES sudarymo terminas šalių susitarimu gali būti pakeistas dėl objektyvių priežasčių, tačiau jis negali būti vėlesnis kaip                m.                  mėn. ___ d. Jeigu šalys šiame punkte nustatytu terminu PAGRINDINĖS SUTARTIES nesudaro, tai prievolė sudaryti PAGRINDINĘ SUTARTĮ pasibaigia po 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nuo atskiro rašytinio vienos šalies pranešimo kitai šaliai.        

9.    Kitos sutarties sąlygos

9.1. NAMO statybos dalyviai:

9.1.2.  STATYTOJAS – UAB „Santariškių namai“, į/k 3001 42629, Goštauto 40 A., Vilnius, tel. 8-5-2505361;
9.1.3. STATYBŲ VALDYTOJAS – UAB “_______”, į/k _______;
9.1.4. PROJEKTUOTOJAS – UAB “Eventus Pro”, į/k 300591759, buveinės adresas Tauro g. 12, Vilnius, tel. 8-5-261 73 68; 
9.1.5.PAGRINDINIAI RANGOVAI bus nurodyti pasirašant BUTO apžiūros aktą.
9.2. NAMUI yra suteikiamas garantinis terminas, nustatytas konkrečiose NAMO projektavimo, rangos bei tiekimo sutartyse. Šis terminas yra (skaičiuojant nuo NAMO pripažinimo tinkamu naudoti dienos) 5 metai, paslėptų NAMO elementų (konstrukcijų, vamzdynų ir kt.) – 10 metų, o jeigu buvo nustatyta šiuose elementuose tyčia paslėptų defektų, – 20 metų. NAMO projektuotojas, rangovai ir statinio statybos techninis prižiūrėtojas Civilinio kodekso nustatyta tvarka atsako už NAMO sugriuvimą ar per garantinį terminą nustatytus defektus. NAME naudojamų statybos produktų ir įrenginių, kurie nesusiję su LR statybos įstatymo 4 straipsnio 1 dalies reikalavimais (išskyrus statybos produktus ir įrenginius, kurie yra paslėptose NAMO konstrukcijose), garantinis terminas yra trumpesnis, nei nurodyta šiame punkte aukščiau, ir nustatomas tiekėjų išduodamuose dokumentuose (garantijose).
Garantija nėra suteikiama PIRKĖJO atliktiems darbams BUTE, taip pat PARDAVĖJAS (NAMO statybų dalyviai, tame tarpe Statybų valdytojas) nėra atsakingi už BUTO trūkumus, kurie atsirado dėl PIRKĖJO ar kitų asmenų padaryto poveikio, arba atsirado dėl BUTO susidėvėjimo, arba dėl  įvykio, dėl kurio nėra PARDAVĖJO (NAMO statybų dalyvių, tame tarpe Statybų valdytojo) kaltės. NAMO statybų dalyviai, tame tarpe Statybų valdytojas, nėra atsakingi už garantiniu laikotarpiu išaiškėjusius defektus, jeigu jie atsirado dėl netinkamos NAMO ir/ar BUTO ir/ar statybos produktų ir/ar įrenginių eksploatacijos, taip pat kitais įstatymų numatytais atvejais. 

9.3. PIRKĖJAS turi teisę visas pretenzijas dėl naujai išaiškėjusių defektų (trūkumų) darbų, statybos produktų ir įrenginių garantiniu laikotarpiu reikšti NAMO statybų valdytojui - UAB “Santariškių namai”, Goštauto 40 A., Vilnius, į/k 300142629 (toliau - Statybų valdytojas), arba tiesiogiai darbus atlikusiems rangovams ir/ar tiekėjams.

Jei PIRKĖJAS dėl defektų (trūkumų) pašalinimo kreipiasi į Statybų valdytoją, jis pateikia raštą, pridedant atitinkamus įrodymus, kad yra naujai atsiradusių defektų (trūkumų). Statybų valdytojas, gavęs PIRKĖJO pranešimą dėl naujai paaiškėjusių statybos darbų ir/ar statybos produktų ir/ar įrenginių defektų, privalo užtikrinti, kad jo atstovai per protingą laiką atvyktų į PIRKĖJO BUTĄ, apžiūrėtų bei įvertintų naujai išaiškėjusius defektus bei jų mastą, o PIRKĖJAS privalo sudaryti sąlygas įvertinti išaiškėjusius trūkumus. Esant reikalui, Statybų valdytojas kviečia ekspertą(-us). Jeigu ekspertas(-ai) nepatvirtina Statybų valdytojo ar kitų statybų dalyvių kaltės, PIRKĖJAS atlygina eksperto išlaidas. 

Statybų valdytojui konstatavus, kad defektai yra atsiradę dėl rangovų ir/ar tiekėjų kaltės, Statybų valdytojas imasi priemonių, kad defektai būtų pašalinti per protingą ir technologiškai įmanomą laiką. Statybos valdytojas turi teisę savo lėšomis pašalinti išaiškėjusius defektus ir reikalauti nuostolių atlyginimo iš rangovų ir/ar tiekėjų ir/ar draudimo kompanijos, arba išreikalauti, kad išaiškėjusius defektus savo lėšomis pašalintų darbus atlikę rangovai ir/ar tiekėjai. 

PIRKĖJAS gali savarankiškai pašalinti paaiškėjusius trūkumus tik tokiu atveju, jei Statybų valdytojas nepašalina trūkumų kaip numatyta šiame punkte, apie ką privalo iš anksto visais atvejais ne mažiau kaip prieš 60 kalendorinių dienų raštu pranešti Statybų valdytojui. Statybų valdytojas yra atsakingas už tiesioginius PIRKĖJO nuostolius, kai PIRKĖJAS pašalina defektus šiame punkte nustatyta tvarka, tačiau nėra atsakingas už netiesioginius PIRKĖJO nuostolius

PARDAVĖJAS ir/ar Statybų valdytojas nėra atsakingi, jei PIRKĖJAS nesilaiko šiame punkte nustatytos pretenzijų pareiškimo tvarkos arba savarankiškai pašalino defektus (trūkumus), arba nesuteikė galimybės Statybų valdytojui ir/arba rangovui, atlikusiam darbus, ir/arba tiekėjui, pašalinti defektus (trūkumus) šiame punkte nustatyta tvarka. Statybų valdytojas visais atvejais yra neatsakingas už netiesioginius PIRKĖJO nuostolius. PIRKĖJAS negali reikalauti nutraukti šios Sutarties arba PAGRINDINĖS SUTARTIES dėl paaiškėjusių trūkumų, taip pat negali reikalauti sumažinti BUTO kainos.

9.4. Šalys bet kokius pranešimus pagal šią Sutartį įteikia pasirašytinai arba siunčia registruotu laišku šioje Sutartyje nurodytais šalių adresais. Pranešimas laikomas tinkamai įteiktu: įteikiant asmeniškai - įteikimo momentu, jei siunčiama registruotu paštu (tame tarpe ir elektroniniu paštu) - po 3 (trijų) darbo dienų nuo išsiuntimo momento. Pasikeitus šalies adresui, šalis per 5 (penkias) darbo dienas privalo informuoti kitą šalį apie adreso pakeitimą. Neinformavus kitos Sutarties Šalies apie adreso pasikeitimą, pranešimo išsiuntimas paskutiniu Šaliai žinomu kitos Šalies adresu bus laikomas išsiųstu tinkamai.  

9.5. Ši Sutartis įsigalioja nuo jos pasirašymo dienos ir galioja iki tinkamo sutartinių prievolių įvykdymo. 

9.6. Šios Sutarties sąlygos yra konfidencialios, jų negalima atskleisti tretiesiems asmenims. PIRKĖJAS sutinka, kad jo kontaktiniai duomenys (gyvenamosios vietos adresas, telefono Nr., elektroninio pašto adresas) būtų pateikti NAMO administratoriui, pastato statybos valdytojui ir kitiems su NAMO statyba susijusiems asmenims, statybą finansuojančiam bankui.

9.7. Visi šios Sutarties priedai yra neatskiriama Sutarties dalis.

9.8. Visi ginčai, susiję su šios Sutarties vykdymu, sprendžiami geranoriškai tarpusavio susitarimu, o neišsprendus – Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka Vilniaus m. I-ajame apylinkės teisme arba Vilniaus apygardos teisme.  

9.9. Šalys perskaitė šią Sutartį bei supranta jos turinį ir pasekmes, ji atitinka šalių tikruosius ketinimus bei valią.

9.10.  Ši Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais, po vieną kiekvienai šaliai.

9.11.  Sutarties priedai:

9.11.1. priedas Nr.1- preliminarus NAMO pažymėjimas sklypo plane;  preliminarus   konkrečios  žemės dalies pažymėjimas sklypo plane;
9.11.2. priedas Nr.2 - BUTO planas ir išdėstymas aukšto plane;
9.11.3. priedas Nr.3 – Automobilių stovėjimo aikštelės ir sandėliukų planas (pridedama, jeigu PIRKĖJAS perka šį turtą);

9.11.4. priedas Nr.4 – BUTO dalinės apdailos aprašymas;
9.11.5. priedas Nr.5 – Minimalios BUTO būtinosios apdailos aprašymas;
9.11.6. priedas Nr.6 – NAMO bendrojo naudojimo objektų eksploatavimo taisyklės bei paslaugos ir įkainiai; 

9.11.7. priedas Nr.7 – Elektros taškų ir radiatorių išdėstymo BUTE planas; 

9.11.8. priedas Nr.8 – BUTO apžiūros aktas;

9.11.9. priedas Nr. 9 - BUTO apdailos darbų atlikimo taisyklės;
9.11.10. priedas Nr. 10 - PARDAVĖJO atsakingų darbuotojų (atstovų) sąrašas.

9.11.11. priedas Nr.11 – Žemės sklypo planas

9.12. Bet kokie ankstesni žodiniai Šalių susitarimai ar vienašaliai pareiškimai netenka galios nuo šios Sutarties sudarymo dienos. Sutarties pakeitimai turi teisinę galią, jeigu jie sudaryti raštu ir pasirašyti abiejų Šalių.

9.13. PIRKĖJAS, pasirašydamas šią Sutartį, žemiau savo parašu patvirtina, kad išsamiai susipažino su šia Sutartimi, jam buvo pasiūlyta galimybė susipažinti su šios Sutarties nuostatomis iš anksto ir gauti reikiamą konsultaciją visais klausimais, visos Sutarties nuostatos PIRKĖJUI aiškios ir suprantamos, ir jis sutinka sudaryti SUTARTĮ bei ją sudaro pasirašydamas žemiau.

	
	


Pirkėjas: 
Pardavėjas: UAB „Santariškių namai“ Įmonės kodas 3001 42629 PVM mok. kodas LT100001943211

Goštauto 40a Vilnius , LT-01112, Tel. 2505361.

Pirkėjas                                                                                           Pardavėjas 
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